Uchwata RN nr 22/2021
z dnia 27.05.2021r.

Regulamin
rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekéw
w zasobach SM ,,Kuzniki” we Wroctawiu

I. PODSTAWA PRAWNA.

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.- o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.2003r. nr119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spédtdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2003 r. nr 188 poz.
1848 z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzania Sciekéw
(tekst jednolity Dz. U. 2006r. nr 123, poz. 854 z pdzniejszymi zmianami).

4. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r Prawo o miarach (Dz. U. 2004 r. nr 243 poz. 2441 z pdz. zm.)
oraz Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej
kontroli metrologicznej przyrzagdéw pomiarowych (Dz. U. nr 5 poz.29 z dnia 14 .01. 2008 r.)

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999 r. nr
74 poz. 836 z pdzniejszymi zmianami).

6. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej , Kuzniki” we Wroctawiu.

Il. CZESC OGOLNA
Pojecia podstawowe

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1. ,Uzytkowniku lokalu" - osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu lub osoba korzystajgca
z lokalu o nieuregulowanym stanie prawnym.

2. ,Wodomierzu indywidualnym" nalezy przez to rozumie¢ wodomierz zimnej i cieptej wody
zainstalowany na instalacji wodnej dostarczajgcej wode do lokalu danego Uzytkownika.
3. ,Wodomierzach wody administracyjnej" nalezy przez to rozumie¢ wodomierze
zainstalowane w czeSciach wspdlnych nieruchomosci, ktdre rejestrujg zuzycie wody na
potrzeby np.: sprzatania.

4. ,Wodomierz gtéwny" - przyrzad pomiarowy mierzgcy ilos¢ pobranej wody w danym
budynku, znajdujacy sie na kazdym przytagczu wodociggowym zainstalowanym w komorze
techniczne;j.

5. "Wodomierz podrzedny" nalezy przez to rozumie¢ wodomierz zainstalowany w danym
budynku- w wezle mierzacy ilos¢ wody dostarczonej do instalacji na potrzeby c.w.
6. ,,Woda ogdlna" — zuzycie wody wskazane przez wodomierze administracyjne.

7. ,Woda niezbilansowana” — réznica pomiedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego
nieruchomosci, wedtug ktdrego Spétdzielnia rozlicza sie z dostawcg wody, a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych zamontowanych w lokalach wifaczajagc w to wskazania
wodomierzy administracyjnych ( pralnie i inne punkty w czesciach wspdélnych) oraz ryczattéw.
8. ,Umowa" nalezy przez to rozumie¢ umowe o zaopatrzenie w wode lub odprowadzanie
Sciekdw zawartg pomiedzy MPWiK Wroctaw, a Spoétdzielnia.

§1
Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztdw zuzycia wody i odprowadzenia
Sciekow dla poszczegdlnych lokali bedgcych w zasobach SM ,, Kuzniki” we Wroctawiu.



§2
1. Koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow danego budynku sktadajg sie z:
a) kosztow za wode i odprowadzenie S$ciekow wedtug wskazan wodomierzy gtownych
zainstalowanych w komorach technicznych na podstawie okreslonych w taryfach MPWiK
Wroctaw stawek optat.
b) optaty abonamentowej za wodomierze gtéwne MPWiK S.A.,
2. Czes$¢ wspdlng instalacji stanowia:
e pion wodociggowy zbiorczy, rozprowadzenie instalacji do zaworu odcinajgcego doptyw
wody w lokalu (wraz z zaworem),
e pion kanalizacyjny zbiorczy z tréjnikiem przytagczeniowym do instalacji w lokalu.
3. Kazdy Uzytkownik odpowiada za:
e instalacje wodociggowg w lokalu od zaworu odcinajgcego w lokalu do kurkéw czerpalnych,
e instalacje kanalizacyjng w lokalu od trdjnika przytaczeniowego na pionie zbiorczym facznie
z urzadzeniami sanitarnymi.
4. Koszty opomiarowania lokalu (instalacja nowego wodomierza, naprawa, legalizacja,
wymiana uszkodzonego) ponosi Uzytkownik lokalu a prace z tym zwigzane wykonuje firma
specjalistyczna wytoniona przez Spétdzielnie. Wodomierze montowane w danym budynku sg
tego samego typu i o takich samych parametrach.
5. Koszty opomiarowania uje¢ wody w czesciach wspdlnych w budynku obcigzaja
odpowiednio koszty eksploatacji budynku. Koszty opomiarowania lokali bedgcych wtasnoscia
Spoétdzielni obcigzajg odpowiednio koszty Spoétdzielni. Ujecia wody w czesciach wspdlnych
budynku, lokalach bedgcych wfasnoscig Spoétdzielni oraz wszystkich lokalach uzytkowych
Spoétdzielni muszg by¢ opomiarowane.

Il. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

§3

Okreslenie zuzycia wody i odprowadzenia S$ciekdw przez uzytkownikéw lokali
w poszczegolnych budynkach odbywa sie na podstawie:

1. Wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach,

2. Ryczattu, ktérego wysokos¢ ustala sie nastepujgco : - zimna woda - 10 m3/ osobe/ m-c-
zimna woda przeznaczona na c.w. -4,0 m3/ osobe/ m-c ( koszty podgrzania wody zimnej
okresla ,,Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w S.M.
,Kuzniki” we Wroctawiu”).

§4

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw w poszczegdlnych budynkach
odbywa sie wedtug nastepujacych zasad:

1. W budynkach, w ktdrych wszystkie lokale i ujecia wody w czesciach wspdlnych budynku

wyposazone s3 w wodomierze (lokale opomiarowane) podstawe do rozliczen zuzycia wody

i odprowadzenia sciekdw stanowig wskazania wodomierzy indywidualnych.

2. W budynkach, w ktorych tylko czes¢ lokali jest opomiarowanych, zuzycie wody i ilos¢

odprowadzanych Sciekéw ustala sie nastepujgco:

a) w lokalach opomiarowanych - ilos¢ wody - wedtug wskazan wodomierzy indywidualnych,

b) w lokalach nieopomiarowanych — niewyposazonych w wodomierze lub nie posiadajgcych

aktualnej ich legalizacji obcigzenie kosztami wody liczone jest w wysokosci wynikajacej

z przemnozenia liczby oséb zamieszkatych w danym lokalu przez miesieczng optate

ryczattowg, wynikajaca z iloczynu normy okres$lonej w § 3 ust.2 i ceny jednostkowej.

W przypadku dwukrotnego nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytéw wodomierzy,

pomimo poinformowania Uzytkownika, lokal ten bedg obcigzany kosztami wody tak jak lokal
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nieopomiarowany.

3. Jezeli Uzytkownik lokalu nie zgtosit w spétdzielni ilosci osdb zamieszkujgcych lokal, do czego
jest zobowigzany w Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowe] , Kuzniki” to zuzycie wody zimnej
i cieptej bedzie rozliczane wedtug powierzchni lokalu tj.: - 1 m3 /m? /m-c

(1 m3 wody/1 m? powierzchni lokalu/ 1 miesigc).

4. Koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdow oblicza sie jako iloczyn wyliczonej
ilosci wody i ceny MPWIK S.A. we Wroctawiu za 1m3 wody i odprowadzenia $ciekow.
5. Koszty podgrzania wody cieptej okresla ,Regulamin rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w S.M. ,,Kuzniki” we Wroctawiu”.

6. Optata abonamentowa obcigza wszystkich odbiorcéw wody i odprowadzajacych Scieki,
a ustalana jest na podstawie faktur MPWiK S.A.. Rozliczenie na poszczegdlne lokale odbywa
sie proporcjonalnie do ilosci lokali w danym budynku. Optata abonamentowa jest jednym ze
sktadnikéw optat czynszowych.

7. Koszty zuzytej wody wg wskazan wodomierzy administracyjnych stanowig czes¢ optaty
eksploatacyjnej danego budynku.

8. W przypadku gdy w budynku znajduje sie wezet grupowy centralnego ogrzewania, z ktérego
zasilane sg w cieptg wode podtagczone do tego wezta budynki, to wowczas od wskazan
wodomierza gtéwnego nalezy odjg¢ ilos¢ wody wynikajacej z odczytu wodomierza
podrzednego.

9. Do poszczegoélnych budynkow zasilanych z danego wezta przypisuje sie zuzycie wody zimnej
( na potrzeby wody cieptej) wedtug wskazan wszystkich wodomierzy i okreslonego zuzycia
ryczattem.

10. Réznice zuzycia wody miedzy wskazaniem wodomierza podrzednego dla danego budynku,
a sumg wskazan wodomierzy c.w. zainstalowanych w budynkach oraz zuzycie c.w. okreslone
ryczattem, dzieli sie proporcjonalnie do zuzycia wody cieptej w danym budynku.

IV. ZASADY DOKONYWANIA ODCZYTOW WODOMIERZY INDYWIDUALNYCH
§5

1. Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych dokonujg osoby upowaznione przez Zarzad
Spotdzielni. Osoby te sprawdzajg: prawidtowo$é montazu wodomierza, stan plomb, numer
i wskazania wodomierza. W przypadku zgtoszenia ,bez zbednej zwtoki” przez Uzytkownika
lokalu uszkodzenia wodomierza, nieprawidlowego jego funkcjonowania, braku lub
uszkodzenia plomby legalizacyjnej lub montazowe] - zuzycie wody i odprowadzenie $ciekdéw
zostanie obliczone wedtug poprzedniego okresu rozliczeniowego. W przypadku braku
zgtoszenia ,bez zbednej zwtoki” uszkodzenia wodomierza, nieprawidtowego jego
funkcjonowania, braku lub uszkodzenia plomby legalizacyjnej lub montazowej, poboru wody
z pominieciem wodomierzy, przerébki instalacji wodociggowej przed wodomierzem lub
stosowaniu przez Uzytkownika urzadzen zaktdcajgcych prace wodomierza, wielko$¢ zuzycia
wody i odprowadzenia sciekdw zostanie obliczona jako warto$é z poprzedniego okresu
rozliczeniowego(rzeczywistego odczytu) powiekszona 10-krotnie. Uzytkownik lokalu zostanie
obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji wodnej do stanu pierwotnego.
2. Odczyty wodomierzy w lokalach mieszkalnych dokonywane sg po zakoriczeniu kazdego
roku kalendarzowego i po kazdej zmianie cen.
3. Po zakonczeniu I-go potrocza kazdego roku (do 7-go dnia miesigca nastepujgcego po I-ym
potroczu), Uzytkownicy lokali zobowigzani sg indywidualnie dostarczy¢ odczyty wskazan
wodomierzy do spétdzielni.
4. W przypadku nie dostarczenia odczytéw, rozliczenie dokonane zostanie symulacyjnie, na
podstawie rzeczywistego zuzycia z ostatniego poétfrocza.
5. Odczyty wodomierzy w lokalach uzytkowych dokonywane sg przez stuzby upowaznione
przez Zarzad, po zakoiczeniu kazdego kwartatu i po kazdej zmianie cen.

Strona 3



6. Rozliczenie kosztéw wody dla lokali uzytkowych, potozonych w obrebie danego budynku
(komory technicznej), nastepuje na podstawie rzeczywistych wskazan wodomierzy, stawki 1
m3 wody i odprowadzania Sciekdw wedtug obowigzujgcych taryf oraz kosztu podgrzania wody
cieptej okreslonego w ,,Regulaminie rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania
wody w S.M. , Kuzniki” we Wroctawiu”.

7. Korekta wynikajgca z rozliczenia wody niezbilansowanej bedzie dokonana w miesigcu
nastepujgcym po zakoriczeniu rocznego okresu rozliczen.

8. Rozliczenie wody niezbilansowanej w danym budynku nastepuje proporcjonalnie do zuzycia
wody w danym lokalu w stosunku do catosci zuzycia wody w danej nieruchomosci — budynku.
9. O terminie odczytow wodomierzy Uzytkownicy zostang powiadomieni poprzez wywieszenie
ogtoszen na tablicach ogtoszeniowych w budynkach na 7-em dni przed terminem odczytéw.
10. Uzytkownicy zobowigzani sg udostepni¢ wodomierze indywidualne do odczytu i powinny
one byc¢ tatwo dostepne, tj. niezabudowane i nie zastawione wyposazeniem lub meblami
w dacie odczytu.

11. W przypadku lokali w ktérych zamontowano wodomierze z odczytem radiowym,
Spotdzielnia dokonuje sama odczytow we wskazanych terminach, informujac kazdorazowo
o tym fakcie uzytkownikéow z 7 dniowym wyprzedzeniem, by mogli oni w tym samym dniu
dokonac odczytu sprawdzajgcego.

V. ZASADY USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY |
ODPROWADZENIA SCIEKOW | ICH ROZLICZENIA

§6

Ustalanie zaliczek

1. Uzytkownicy w ciggu danego okresu rozliczeniowego wnoszg optaty zaliczkowe na poczet
kosztéw zuzytej wody i odprowadzenia Sciekdw.

2. Wysokos¢ zaliczek ustala sie na podstawie zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego
w danym lokalu, odrebnie dla wody zimnej i ciepte;.

3. Uzytkownicy majg obowigzek wystgpi¢ o zmiane wysokosci zaliczki w przypadku zmiany
ilosci oséb w danym lokalu nieopomiarowanym. Zmiana obowigzywaé bedzie od nastepnego
miesigca kalendarzowego od daty zgtoszenia.

§7

Rozliczanie naliczonych zaliczek na pokrycie kosztow zuZycia wody i odprowadzania
sciekow

1. Rozliczenie dokonywanych przez Uzytkownikdéw zaliczek za wode i odprowadzane Scieki
nastepuje za dany okres w nastepujgcy sposob:

a) W przypadku gdy suma wptat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym jest wyzsza od
kosztéw za wode i Scieki w tym okresie, nadptata ta jest zaliczana w pierwszej kolejnosci na
pokrycie zalegtosci optat eksploatacyjnych i odsetek od tych zadtuzen oraz innych naleznosci.
Pozostata czes¢ nadpfaty zaliczana jest na poczet biezgcych optat eksploatacyjnych. Na
pisemny wniosek Uzytkownika wniesiony do trzydziestu dni od daty otrzymania rozliczenia,
nadptata po potrgceniu naleznosci o ktdrych mowa powyzej, zostanie zwrécona na wskazane
przez Uzytkownika konto.

b) W przypadku, gdy suma wptat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym nie pokrywa
kosztéw poniesionych za wode i Scieki w tym okresie, Uzytkownik zobowigzany jest doptacic¢
brakujgcag kwote przy najblizszej optacie eksploatacyjnej lecz nie pdziniej niz w terminie
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trzydziestu dni od daty doreczenia rozliczenia. Nie uregulowanie niedoptaty w terminie
powoduje naliczenie odsetek ustawowych.

c) Dokonywanie przez Uzytkownikow wptat zaliczkowych w nizszej wysokosci niz zostato to
ustalone przez Zarzad, samowolne dokonywanie potrgcen przed otrzymaniem rozliczenia
indywidualnego lokalu z tytutu rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw lub
w innej wysokosci niz wykazano w rozliczeniu jest niedopuszczalne i traktowane bedzie jako
zalegtosci w optatach.

d) Uzytkownik moze wnie$¢ do Spétdzielni reklamacje w sprawie rozliczenia zuzycia wody
i odprowadzenia sciekdbw w nieprzekraczalnym terminie czternastu dni od dnia jego
otrzymania. Reklamacja ztozona w terminie winna by¢ rozpatrzona w ciggu trzydziestu dni.
e) Po zamknieciu okresu rozliczeniowego naleznosci z tytutu uznanych reklamacji beda
zaliczone do kosztdw nastepnego okresu rozliczeniowego.

§8
Inne przypadki rozliczania optat z tytutu zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekdéw.

1. W przypadku zmiany opftat przez MPWiK S.A. we Wroctawiu w okresie rozliczeniowym,
Spotdzielnia dokonuje dodatkowych odczytéw wodomierzy w dniu ich zmiany lub
w najblizszym mozliwym terminie.

2. W przypadku przekazania lokalu nowemu Uzytkownikowi lub Spoétdzielni dotychczasowy
Uzytkownik zobowigzany jest do zgtoszenia sie w Spétdzielni w celu dokonania odczytu
posredniego na podstawie ktérego bedzie rozliczony. Uzytkownik zdajacy lokal ma obowigzek
pozostawi¢ adres do korespondencji, na ktory zostanie przestane rozliczenie, jest réwniez
zobowigzany do uregulowania ewentualnych naleznosci. W przypadku nadptaty zostanie ona
przez Spédtdzielnie wyptacona. Uzytkownik zdajacy lokal ma réwniez prawo ztozyc
oswiadczenie, ze wszelkie zobowigzania z tytutu rozliczenia wody przejmuje jego nastepca pod
warunkiem podpisania przez nastepce rowniez stosownego oswiadczenia.

§9
Warunki zmiany rozliczert w przypadku opomiarowania lokalu.

Przejscie z rozliczenia ryczattowego na rozliczenie wg wskazan wodomierzy indywidualnych
moze nastgpi¢ po dokonaniu, przez uprawnionego przedstawiciela Spétdzielni, wizji lokalnej
celem sprawdzenia stanu technicznego wodomierzy, cechy legalizacyjnej, plomb
montazowych, zabezpieczen itp.:, oraz po spisaniu wskazan tych wodomierzy. Z powyzszych
czynnosci sporzadza sie protokdt. Wskazania wodomierzy ujete w protokole sg stanem
poczgtkowym dla nastepnego okresu rozliczeniowego.

§10
Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do:
1. Nie wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych sciekow:
a) stanowigcych zagrozenie dla:
- zdrowia 0s6b obstugujgcych urzadzenia kanalizacyjne,
- wyposazenia technicznego urzadzen kanalizacyjnych,
- jakosci wod bedacych odbiornikiem sciekéw;
b) zawierajacych odpady state, ktére mogg powodowaé zmniejszenie przepustowosci lub
zatkanie przewodéw kanalizacyjnych, a w szczegdlnosci zwiru, piasku, szkta, wyttoczyn,
drozdzy, S$cinkdw skoér, tekstyliow, witdkien, nawet jezeli znajdujg sie one w stanie
rozdrobnionym;
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c) odpadow ptynnych nie mieszajgcych sie z woda, a w szczegdlnosci sztucznych zywic,
lakieréw mas bitumicznych, smét i ich emulsji, mieszanin cementowych, substancji palnych
i wybuchowych /benzyny, nafty, oleju opatowego, karbidu, tréjnitrotoluenu/;
d) substancji zracych i toksycznych, a w szczegdlnosci mocnych kwaséw i zasad itp.
2. Utrzymania we wifasciwym stanie technicznym nalezgcych do nich urzadzen wodociggowo-
kanalizacyjnych.

3. Przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy, zmiana
moze byé dokonana tylko za zgoda i na warunkach okreslonych przez Spétdzielnie.
4. Nadzorowania i utrzymania we wtasciwym stanie technicznym pomieszczenia, miejsca
w ktérym zainstalowane s wodomierze indywidualne oraz zabezpieczenia wodomierzy przed
uszkodzeniem.

5. Kontrolowania sprawnego funkcjonowania wodomierzy indywidualnych zainstalowanych
w danym lokalu.

§11

1. Legalizacja wodomierzy przeprowadzana jest co 5 lat, zgodnie z Ustawg Prawo
o miarach (Ustawa z dnia 11 maja 2001 r Prawo o miarach, Dz. U. 2004 r. nr 243 poz. 2441
oraz Rozporzadzenia Min. Gosp., Pracy i Polityki Spot. z 2 kwietnia 2004 r. w sprawie prawnej
kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych, Dz. U. 2004 r. nr 77 poz. 730).
2. Wodomierze sg wtasnoscig Uzytkownika.

3. Wodomierze gtéwne dla wody zimnej sg witasnoscig MPWiK S.A; podlegajg legalizacji
i wymianie przez MPWiK S.A.

4. Wodomierze wody administracyjnej i podrzedne, stanowig wtasnos¢ Spoétdzielni i podlegaja
legalizacji i wymianie przez Spétdzielnie. Koszty z tego tytutu obcigzajg koszty eksploatacji
danego budynku.

5. Wodomierze indywidualne, zamontowane w lokalach przez Spétdzielnie, podlegaja
legalizacji i wymianie na koszt Uzytkownika. Czynnosci z tym zwigzane wykonuje Spoétdzielnia
zlecajac je specjalistycznym firmom.

6. Uzytkownik lokalu ponosi optate miesieczng zwigzang z wymiang, legalizacjg wodomierzy.
Wysokos¢ ,opfaty za legalizacje wodomierza” ustalona jest przez Rade Nadzorcza.

VI. INNE POSTANOWIENIA REGULAMINU

§12

1. W przypadku stwierdzenia bardzo niskich odczytow standw wodomierza(y) w stosunku
do poprzednich okreséw obrachunkowych, Spoétdzielnia moze przekaza¢ wodomierz(e) do
ekspertyzy.

2. Wynik ekspertyzy potwierdzajgcy wadliwos¢ wskazarn wodomierza(y), stanowi podstawe do
korekty naliczen za dostawe wody i odprowadzanie s$ciekbw w domniemanym okresie
wadliwosci, wedtug sredniego zuzycia z 12 miesiecy poprzedzajgcych wystgpienie zgtoszonej
przez Uzytkownika lokalu wadliwosci wodomierza(y).

3. W przypadku kwestionowania przez Uzytkownika lokalu poprawnosci wskazan
wodomierza(y), uzytkownik lokalu ma prawo ztozy¢ wniosek o sprawdzenie prawidtowosci
jego(ich) dziatania. Potwierdzenie prawidtowosci dziatania wodomierza(y) skutkowac bedzie
obcigzeniem uzytkownika lokalu kosztami tego sprawdzenia.
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4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu zobowigzania wynikajgce z rozliczenia wody
i Sciekdw wraz z rozliczeniem rdznic zuzycia wody przechodzg na przejmujacego lokal.

VII. Postanowienia koncowe

§13

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki" we
Wroctawiu uchwatg nr 51/2013 z dniu 28.11.2013 r.,

2. Tekst jednolity obejmuje zmiany uchwalone przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kuzniki" we Wroctawiu uchwatg nr 16/04/2021 z dnia 29.04.2021 r.
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